Projekt

Uchwata Nr ......cccovveeiiiennnns
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
zdnia cceeeniieeeenn r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Lencze
na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalonego
Uchwatg Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r., Rada
Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuije:

Rozdzial I. Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lencze, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje teren wsi Lencze, w granicach administracyjnych miejscowosci o pow. 718 ha.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czeS¢ uchwaty,
obowiagzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem;
b) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;

C) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-32;
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) strefy ochrony konserwatorskiej;
f)  obiektdw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw;
g) obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkdow;
h) stanowisk archeologicznych;
i) terenu zamknietego kolei;
j)  granic pasow technicznych od sieci infrastruktury technicznej;
k) pasdw izolujgcych teren cmentarza;
[) terendw lasdw o funkcji ochronnej;
m) Obszaru Natura 2000;
n) strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka;
0) granic terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Cedronu i Mogitki;
p) terendw podtopien;
q) terendw zmeliorowanych;
r) terendw zagrozonych ruchami masowymi;
s) osuwisk.

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie
stanowigce ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie stanowigce ustalen planu.

§2
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrebie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na

1



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

rysunku planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej i
podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych Sciany) do linii rozgraniczajacej teren, z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem przepisow
odrebnych:
a) okapu, daszkéw, schoddéw, balkondéw, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym
elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;,
b) sieci uzbrojenia terenu, matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;
wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje
publiczng bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajgcych dang ustuge, z zakresu administracji, o$wiaty i nauki, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, itp.;
ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, zdrowia, edukacji,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych, drobnego rzemiosta oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkafncow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi
dla ludnosci, nie kolidujgce z funkcjg podstawowa terenu;
drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza
o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr
oraz produkcje nie kolidujgcg z funkcjg podstawowa, w ktorej jest realizowana i nie
stwarzajgcg ucigzliwosci zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;
obiekcie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 100 m?;
obiekcie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek staty usytuowany
w zabudowie zagrodowej, przeznaczony do $wiadczenia ustug turystycznych;
dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge
terendw inwestycji przez dostep do drég publicznych;
terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi — nalezy przez to rozumie¢
obszary maksymalnych wezbran powodziowych w dolinie Cedronu i Mogitki, wyznaczone na
podstawie opracowania pn. ,Opracowanie optymalnej metody zarzadzania ryzykiem
powodziowym w dolinie Skawinki” — dane z Zarzadu Melioracji i Urzadzerh Wodnych w Krakowie;
elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od
strony drogi publicznej, a w przypadku potozenia przy dwoch drogach publicznych - od
strony drogi o wyzszej kategorii; w przypadku lokalizacji budynku na dziatce budowlanej nie
przylegajacej do drogi publicznej - elewacje, na ktorej znajduje sie gtdwne wejscie;
dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec definicje dziatki budowlanej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
frontowej czesci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii
rozgraniczajacej potozonej od strony drogi publicznej lub wewnetrznej po nieprzekraczalne
linie zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15,0 m, mierzony od nieprzekraczalnych linii
zabudowy w gigb dziatki budowlanej;
powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen
budynku stuzacych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po
wewnetrznej dtugosci $cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych
i naziemnych) z wyjagtkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigdw;
istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien
uchwalenia planu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreSlonymi
przepisami odrebnymi.



§3

Ustala sie nastepujgce symbole identyfikujgce poszczegdine tereny:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN.ZZ ) teren_zabudowy mieszkan_iowej j_ednorodzinnej potozony w terenie zagrozonym
zalaniem wodami powodziowymi;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

TL - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

UKs - tereny ustug kultu religijnego;

us - tereny ustug sportu i rekreacji;

RM ) _tereny ngudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

P - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow;

R - tereny rolnicze;

R.Z2Z - tereny rolnicze potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;

ZP - tereny zieleni urzagdzonej;

2C - teren cmentarza;

ZR - tereny zieleni naturalnej;

ZR.2Z _ tereny z_ieleni _naturalnej pofozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi;

ZL - tereny lasow;

ZL.22 - tereny laséw potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;

ZzZL - tereny zalesien;

WS - tereny wdd powierzchniowych;

KDz - tereny drog publicznych klasy Z — zbiorczej;

KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

KDX - tereny komunikacji publicznej pieszo - jezdnej;

KP - tereny parkingow;

IT - teren infrastruktury technicznej;

KK - tereny kolei.

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1)

2)

symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1U.1, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 2,
ale réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

c) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposrod
pozostatych terendw;

symbolem literowo- liczbowym, np. MN.1, gdzie:

a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposrdd pozostatych
terendw.

Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu zostat ograniczony linig rozgraniczajacg w osi jej oznaczenia graficznego.

Rozdziat I1. Ustalenia ogéine

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie nastepujgce zasady dla howo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielko$¢ nowych dziatek i
szerokos¢ frontow dostosowaC do rodzaju i charakteru inwestycji, z zachowaniem
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szczegotowych  warunkéw  zagospodarowania okreslonych w ustaleniach planu dla
poszczegdlinych terendw oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek w celu:

- powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki, uregulowania spraw wiasnosciowych lub
poprawy jej dostepnosci,

- dla wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,

- dla wydzielenia nowych terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektdéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy
dziatki wylgcznie poza frontowg czescig dziatki budowlanej; dopuszcza sie odstepstwo dla
dziatek, ktorych gabaryty, w szczegolnosci gtebokosS¢, nie pozwalajg na usytuowanie tych
obiektow lub ich czesci poza frontowg czescig dziatki;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada sie
obowigzek jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajgcej teren
drogi i dziatki budowlanej;

dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w terenach zabudowy RM, MNU,
MN, MN.Zz, U, US i P z zastrzezeniem pkt 5:

4)

a)

b)

w formie stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i $rednicy nie wiekszej
niz 1m, z wylgczeniem terendw potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
»A" oraz terendw, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1 niniejszej uchwaty;

w formie tablic reklamowych, neondw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie
zewnetrznym nie wiekszym niz 4 m?, a w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” -
nie wiekszej niz 1,5 m* (w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach wielko$¢
nalezy okreslic poprzez wpisanie danego ksztattu w dowolng figure geometryczng o
podanych wyzej powierzchniach);

na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 1,5 m?,
przy czym gorna krawedz tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii
otwordw okiennych a w obszarach strefy ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej - gornej
krawedzi linii otworéw okiennych I kondygnacji;

5) zabrania sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) wzdtuz drog publicznych w odlegtosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie

zabudowy;

b) w terenach zieleni ZR, ZR.ZZ, ZL, ZL.ZZ, ZZL, ZP i rolniczych R oraz R.ZZ za wyjatkiem

tablic informacyjnych;

6) nakaz ujednolicenia oznakowan tras rowerowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢é nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

2)

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN.ZZ i RM — jako tereny
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — jako tereny pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i 2U - jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

d) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami TL — jako tereny na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

nakaz:

a) ochrony doliny potoku Cedron wraz z jego obudowg biologiczng, poprzez utrzymanie
droznosci na jego przebiegu i ograniczenie zabudowy, z uwzglednieniem zapisow
okreslonych w ust. 10 pkt 3;

b) ochrony zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, srodtgkowych i oczek wodnych;

c) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terendw zielonych;

d) utrzymania i powiekszania uksztattowanych ciggow zieleni; )

e) ochrony laséw o funkcji ochronnej ustanowionych Decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska

Zasobdow Naturalnych i Lesnictwa Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 zgodnie z przepisami
odrebnymi;



3)

4)

5)

f)  ochrony siedlisk gatunkéw chronionych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gatunkowej.
W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujgcych na terenie planu, postepowac
stosownie do przepisdw odrebnych o ochronie przyrody i przepisdbw z zakresu ochrony
gatunkowej.

zachowac¢ warunki wynikajgce z potozenia czesci terendw — w granicach oznaczonych na

rysunku planu — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu Natura 2000 —

Cedron PLH 120060 zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia czesSci terendw objetych planem w strefie

posredniej ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr

2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r.

w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki

Skawinki w miejscowosci Skawina, zmienionego Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011 r., w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych;

b) w przypadku budowy toréw kolejowych, drég powiatowych oraz parkingdw, nakaz
ujmowania wdd opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej zamknietej
lub otwartej w postaci rowow izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajgcych
oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod lub do ziemi;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,

ujetych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog, infrastruktury technicznej oraz

przedsiewzie¢ w obrebie terenéw P, KP i IT.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

ustala sie strefe konserwatorska ,A” — $cistej ochrony zabytkowego uktadu

przestrzennego, obejmujgcego tereny zabytkowego zespotu dworskiego w Lenczach,

wpisanego do rejestru zabytkdw (A-910/M), w obrebie ktdrej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie i ekspozycja obiektow o ktdrych mowa w pkt 2;

b) zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych i degradujgcych zabytkowa substancje (zakaz
przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci prowadzacych do
obnizenia wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych);

c) dopuszcza sie adaptacje obiektdw na nowe funkcje zgodnie ustaleniami szczegotowymi
oraz w sposob nie zacierajacy pierwotnego wygladu obiektow;

d) ochrona zabytkowego drzewostanu w otoczeniu zabytkowego zespotu dworskiego;

e) ekspozycja najcenniejszych obiektow architektonicznych (np. poprzez ich podswietlenie);

f)  zakaz wprowadzania zieleni wysokiej na przedpolu widokowym obiektow;

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, sytuacji, skali bryty a takze formy i pokrycia dachu (dachy dwu- lub
wielospadowe), przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementdw kompozycii
historycznej i wspotczesnej;

h) wszelkie dziatania w obrebie strefy ,A”, o ktdrych mowa w lit. a-g prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow.

obejmuje sie ochrong obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidenciji

zabytkow:

Nr rejestru
Lp. Nr obiektu w GEZ w ksiedze Zabytek Adres
”AII
1. 129/19 Dwor Lencze 239
2. 130/19 Spichlerz dworski Lencze 239
A-910/M - ;

Wozownia w zespole Lencze 239

3. 131/19 )
dworskim

na dziatkach budowlanych, na ktdrych znajduje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkow, dziatania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

obejmuje sie ochrong obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:




Lp. Nr obiektu w GEZ Zabytek _ Opis Adres
1. 132/19 Kosciot Parafialny p.w. SS. | yg35 | | | epcze 132
Piotra i Pawla
2. 133/19 Dworzec kolejowy 1920 r. | Lencze 171A
3. 134/19 Dom 1939 . Lencze 180
4. 135/19 Willa ] 1920 . Lencze 182
5. 247/19 kapliczka stupowa Sw. 1728 r. Lericze
Barbary
5) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje sie obiekt zabytkowy ujety w gminnej

ewidencji zabytkéw, okresla sie nastepujace dziatania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i

zmian zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by
zachowaty one swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny;

b) dopuszcza sie konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej
formy badz detalu architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementow
uzupetniajgcych jak np. ogrodzenie;

c) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej
poprzez stosowanie materiatdw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi
pierwotnie - w odniesieniu $cian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢
dachowych, elementéw dekoracyjnych;

d) zagospodarowywaé obiekty zgodnie z ich funkcjg; dopuszcza sie adaptacje obiektow na
nowe funkcje w sposob nie zacierajacy pierwotnego wygladu;

e) zakazuje sie przestaniania obiektu zabytkowego, umieszczania na nim tablic i urzadzen
reklamowych oraz innych tablic nie zwigzanych z jego funkdja;

f) dopuszcza sie wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;

6) obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdw:
Lp. Nr obszaru N:vs;i';:::_f:a Funkcja Chronologia
1. 15 $lad osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV w.
16 $lad osadnictwa | $redniowiecze XV-XVI w.
106-54 élad osadnictwa | k. prapolska, wczesne
3. 17 Sredniowiecze,
$lad osadnictwa | $redniowiecze
4, 105-54 14 $lad osadnictwa | pradzieje
7) w obszarze stanowisk archeologicznych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne,
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
8) dla zabytkowego cmentarza posiadajgcego karte cmentarza nr 199 — obowigzek zachowania

uktadu kompozycyjnego, w tym gtdwnych alei i uksztattowania zieleni, cennych nagrobkéw
oraz form matej architektury.

Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obszarze objetym
planem:

1)
2)

nie okreSla sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W zrozumieniu przepisow odrebnych;
w przypadku objecia procedura scalenia i podziatu nieruchomosci terendw przeznaczonych w
niniejszym planie pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg i
rekreacji indywidualnej, przy dokonywaniu podziatéw ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN:
dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU — 1000 m?;
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej TL — 500 m?,



- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM
- 1200 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontdw dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
dla zabudowy wolnostojgcej — 16 m,
dla zabudowy blizniaczej — 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU — 20m;
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej TL — 16 m;
- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — 20 m.
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°-90°.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

wysokos¢ obiektdw infrastruktury technicznej — do 30 m, pozostatych — zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;

wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw od linii rozgraniczajgcych drdg

publicznych KDZ, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza sie nieprzekraczalnej

linii zabudowy dla obiektdw od linii rozgraniczajagcych drdg wewnetrznych KDW. W

szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w

odlegtosci mniejszej niz wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy moze nastgpi¢ na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, w pasie

pomiedzy ustalong linig zabudowy a linig rozgraniczajacg droge, przy zachowaniu warunku

nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany

i wysokosci okresSlonej w ustaleniach szczegdtowych, warunkdéw technicznych budynkéw

okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem w tym zwiekszonych

wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanych ruchem
kotowym oraz warunkdow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

inwestycje realizowac projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie

mniej niz:

a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnosci — 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowesj;

b) dla biur, administracji i oéwiaty — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
z tym ze min. 25% miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

d) dla innych obiektéw produkcyjnych, ustugowych oraz drobnej wytwdrczosci i rzemiosta
— 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce parkingowe lub
garazowe na 1 mieszkanie;

f)  przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa a
przy parkingach powyzej 15 stanowisk minimum 2 miejsca. Miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i
lokalizowac blisko wej$¢ do obiektow ustugowych i uzytecznosci publicznej;

g) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy
bilansowac i realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktdérych realizowana
jest inwestycja;

h) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejgcych obiektow ustugowych i
handlowych oraz zmianie sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow na funkcje
ustugowo-handlowa, w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych i postojowych, dopuszcza sie bilansowanie tych miejsc
realizowanych na dziatce budowlanej i ogdlnodostepnych parkingdw zlokalizowanych w
sgsiedztwie;

i) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
w formie wydzielonych zatok - w liniach rozgraniczajgcych drég klas L i D.
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6)

7)

8)

9)

ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- obowigzek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie
nachylenia pofaci:

- 35-45° w obszarze strefy konserwatorskiej ,,A” obiektow mieszkaniowych,

- 20-45° w pozostatych terenach dla obiektéw mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej,

- 15-35° dla obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz dla obiektdw garazowych
i gospodarczych,

- na catym obszarze planu dopuszcza sie dachy mansardowe o kacie nachylenia
pofaci 20-70°,

- na obiektach lub na czesciach obiektow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej
i ustugowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu pfaskiego, stanowigcego
element uzupetniajgcy, nie dominujacy, np. taras, stropodach zielony,

- poza strefg ochrony konserwatorskiej ,A”, dla obiektow produkcyjnych dopuszcza sie
dachy ptaskie oraz dostosowanie geometrii dachéw do technologii produkcji,

- dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn — szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej,
taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

- dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku
oraz realizacje dachéw jednospadowych dla obiektéow gospodarczych i garazowych,
lokalizowanych przy granicy dziatki - wytacznie poza frontowg czescig dziatki
budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do $rodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachéwki, r6zne materiaty i elementy o fakturze dachéwek i gontu,
blachy ptaskie, strzechy, tupek. W terenach obiektdw produkcyjnych, sktadow i
magazynow oznaczonych symbolami P jako pokrycie dachu dopuszcza sie blache
trapezowg, membrany bitumiczne oraz membrany pcv;

c) sciany budynkéw mieszkalnych — zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha
falista, blacha trapezowa;

d) kolorystyka dachow — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci;

e) ogrodzenia — realizowac z materiatéw typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal
itp.; obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przeset
betonowych, od strony drdg publicznych;

f)  ustalenia lit. a-e z zakresu architektury dotyczg obiektéw na terenie objetym planem,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych
w wydzielonym terenie, na ktérym znajduje sie ta zabudowa;

dla istniejacej zabudowy o wskaznikach przekraczajgcych warunki zapisane w ustaleniach
niniejszego planu, ustala sie zakaz ich zwiekszania za wyjatkiem przypadku, o ktdrym mowa
w pkt 9;

w przypadku zabudowy, ktérych dach moze by¢é przebudowany na forme zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie ustalonej w planie wysokosci o nie
wiecej niz 1 m, a w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy zwiekszenie powierzchni
zabudowy i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1)

2)

3)

wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych obejmujgce zespoty:

a) obiektow ustug centrotworczych w ramach terenéw 1U i US;

b) zieleni urzadzonej w terenie ZP, parkingdw, placow;

dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie obowigzek zapewnienia

dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:

a) komunikacji, ciggéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych;

b) obiektéw ustugowych;

w przestrzeniach publicznych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach 1U, ZP, za wyjatkiem
kioskdw z prasg, obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy oraz toalet
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publicznych;

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow stuzgcych realizacji ustug sportu
kultury i rozrywki w terenach US;

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementdw uzytkowych w ramach inwestyciji,
w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych,
tawek, elementéw dekoracyjnych i uzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na
$mieci, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place), wydzielonych
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych.

7. W przypadku terendéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz osuwania
sie mas ziemnych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w terenach podtopien oraz zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, oznaczonych na
rysunku planu, przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia mozliwosci wystgpienia
lokalnych podtopien i powodzi, w tym ustala sie zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach
lub z segmentéw utrudniajgcych sptyw wod na istniejgcych terenach zabudowanych i
uzytkach rolnych;

zakaz realizacji budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach osuwisk
aktywnych;

przy realizacji obiektdw budowlanych na terenach osuwisk okresowo aktywnych,
nieaktywnych i zagrozonych ruchami masowymi - uwzgledni¢ aktualne warunki
geotechniczne;

zakaz wykonywania wykopow o wysokosci Sciany powyzej 2 m mogacych spowodowaé
podciecie stoku; dopuszcza sie wiekszg wysoko$¢ Sciany na fragmentach wykopu w
przypadku regulacji rzek, potokéw, budowy drég oraz zabezpieczenn osuwania sie mas
ziemnych;

dopuszcza sie zmiane uksztattowania powierzchni terenu, w przypadku:

a) koniecznosci wyréwnania powierzchni dziatki przy realizacji nowej zabudowy, w przedziale

od 0,5 m ponizej do 1 m nad poziom istniejgcego terenu;

b) koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja
brzegéw rzek i potokéw itp.) przed osuwaniem sie mas ziemnych oraz wykonania
nasypow lub wykopdéw dla budowy drég i innych obiektdw, ktérych budowa wymaga
znacznych przeksztatcen terenu; skale niwelacji terenu nalezy dostosowac do rozwigzan
konstrukcyjnych;

c) czasowych zmian uksztaltowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac

budowlanych.

8. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) ukfad ponadlokalny — obejmujagcy fragment drogi powiatowej oznaczonej symbolem

KDZ.1 1786K Przytkowice - Lencze - Wola Radziszowska klasy Z — szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych 20m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewezeniem wedtug

granic ewidencyjnych miejscowos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:

- KDL.11 - fragment drogi powiatowej 1785K Brody - stacja kolejowa Lencze klasy L —
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu;

- KDL.6 — istniejgca gminna droga lokalna klasy L — szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewezeniem
wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu;

- pozostate drogi oznaczone symbolami KDL — istniejgce gminne drogi lokalne klasy L
— szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
oraz przewezeniami wedtug granic ewidencyjnych miejscowosci, wynikajgcymi z
istniejgcego zainwestowania oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) uktad wspomagajgcy obejmuje drogi oznaczone symbolem KDD — istniejgce i projektowane

gminne drogi dojazdowe - szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniami w

rejonie skrzyzowan i przewezeniami wedtug granic ewidencyjnych miejscowosci oraz

zgodnie z rysunkiem planu;
w terenach drdg dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, budowli i obiektow budowlanych
zwigzanych wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami
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pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego, miedzy

innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,

elementdw matej architektury, Sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz zapewnieniem ciggtosci przeptywu ciekow
wodnych na odcinkach przecietych drogami — przepusty, mosty;

3) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem zjazdéw z dréog wewnetrznych, terendw
komunikacji pieszo — jezdnej, bezposrednio z drogi publicznej lub poprzez nie wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge terendw inwestycji poprzez dostep do drdg publicznych, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej;

4) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi, niezbedne dla poszczegdinych
dziatek budowlanych, zapewniajgce dostep do drég publicznych, nalezy tyczy¢ w sposdb
uwzgledniajgcy obstuge terenéw znajdujacych sie w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami
planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m
i dtugosci nie wiekszej niz 50 m;

b) obstuga wiecej niz 5 dziatlek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej
szerokosci 6 m, zakonczonej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach min.
12,5m x 12,5 m, lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci
zZawracania;

5) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreSlonej w § 4 ust. 5 pkt. 5
niniejszej uchwaty, dla projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziafki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujgcych
w gminie Kalwaria Zebrzydowska;

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami
ochrony Srodowiska oraz planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociggiem
gminnym;

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejgcymi i planowanymi wodociggami
rozdzielczymi z istniejgcych magistrali wodociggowych @110 i @160 biegngcymi
w obszarze planu poprzez przytacza;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze Zzrddet indywidualnych (ujecia i wodociggi
lokalne, studnie);

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekdow sanitarnych do oczyszczalni $ciekdw komunalnych w Kalwarii
Zebrzydowskiej;

b) w przypadku realizacji zabudowy, obowigzek podtgczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

c) do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie
gospodarki Sciekowej m. in. poprzez realizacje szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z
ktorych Scieki wywozone bedg do oczyszczalni komunalnej w gminie Kalwaria
Zebrzydowska lub poprzez realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

d) Scieki przemystowe z terendw oznaczonych symbolami P i U przed wprowadzaniem do
kanalizacji zbiorczej, winny by¢ podczyszczane;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wdd zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajgcych, zbiornikdw retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych
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podczyszczalni wdod opadowych usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej;
dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod deszczowych z dachéw na wiasng
dziatke budowlang;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylgcza do istniejgcy systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej 32 — g90;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania (zbiornik propan — butan, butle gazowe);

6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy
uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napiec lub poprzez
jego rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii
zasilajgcych SN przy spetnieniu warunku, ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen
planu;

c) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 100 kV relacji Brody — Borek Szlachecki;

d) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z wystepowania pasow technicznych wzdtuz linii
energetycznych $redniego i wysokiego napiecia, okreslonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw nie
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych Zzrédet ciepta wykorzystujgcych
paliwa czyste ekologiczne (np. gaz ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo
alternatywne zrodta energii;

c) dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen (np.
ekogroszek, drewno opatowe) z zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajgcych
minimalizacje emisji zanieczyszczen do Srodowiska;

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen produkujgcych energie odnawialng w formie solarow
instalowanych na dachach budynkdéw, pomp ciepta, itp.;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w sieC teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe,
rozbudowe oraz przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych
w tym zakresie.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy:
1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczenia
wynikajgce z ich przebiegu;
2) obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci dla budynkéw od lasu, wynikajgcych z ochrony
przeciwpozarowej;
3) dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu ciekdw naturalnych i rowow
melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciggtosci oraz zakaz zabudowy w pasie:
a) 15 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku;
b) 5 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego;
c) zachowac od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m
wolny od ogrodzen oraz innych obiektdw i urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg ciekéw i rowdw wraz z niezbednym dojsciem i dojazdem;
d) w pasie o ktorym mowa w lit. ¢ dopuszcza sie:
- budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,
- prowadzenie robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym;
4) obowigzek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidtowego funkcjonowania
urzadzen melioracyjnych, w przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza sie
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11.

odbudowe i remont urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych
potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Kalwaria Zebrzydowska;

5) obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci dla obiektéw budowlanych od kolei oraz
zachowania ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw potoznych w granicach terendw
zamknietych kolei zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o szeroko$ci 50 m obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zakladow zywienia
zbiorowego, obiektéw produkcji lub przechowywania artykutdw zywnosciowych;

7) w granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 150 m obowigzuje zakaz
lokalizacji studni, Zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych; realizacja wszystkich budynkdw korzystajacych z wody przy spetnieniu
warunku podtaczenia ich do lokalnej sieci wodociggowej.

Tereny objete planem pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat III. Ustalenia szczegétowe

§ 5.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami MN.1 - MN.81, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) wyodrebnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojgce obiekty ustug podstawowych, z
ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zabudowe zagrodowa i obiekty agroturystyczne;

3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

4) wiaty, zadaszenia;

5) zielen urzadzong;

6) dojazdy i dojscia;

7) Zielen izolacyjng w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajacych do terenu
kolei, minimalizujgcg negatywne oddziatywanie terendw kolei na zabudowe przeznaczong na staty
pobyt ludzi;

8) wyodrebnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej
wytwarczosci i rzemiosta;

9) wolnostojgce obiekty dla prowadzenia drobnej wytwdrczosci i rzemiosta z ograniczeniem ich
powierzchni zabudowy do 300m? i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 20%.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny —0,8;

b) minimalny - 0,01;
3)  wysokoS¢ obiektow:

a) mieszkalnych —do 10 m;

b) gospodarczych i garazy —do 6 m;

c) oktorych mowaw ust. 2pkt1i9—-do8m;

d) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 9 m;

e) o ktorych mowa w ust. 2 pkt3i4—-do 3 m;
4)  zachowac minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) dla obiektéw wolnostojgcych — 20 m;

b) dla obiektéw blizniaczych, szerokos¢ jednego segmentu — 15 m;

6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;

7) minimalng szeroko$¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 16 m;
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b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;
8) dopuszczong zabudowe zagrodowg i agroturystyczng realizowa¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 13 ust 3 niniejszej uchwaty;
9) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
ograniczeniem powierzchni zabudowy do 60 m?.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony w terenie
zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.Z2.1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
2) wiaty, zadaszenia;

3) zielen urzadzong;

4) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,5;
b) minimalny —0,01;

3) wysokos¢ obiektow:
a) mieszkalnych —do 10 m;
b) gospodarczych i garazy —do 6 m;
c) oktoérych mowaw ust. 2pkt1i2—-do3 m;

4) zachowac¢ minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

5) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem wysokiego poziom parteru min.
1,2 m;

6) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
ograniczeniem powierzchni zabudowy do 40 m?;

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwalty.

§7.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugi komercyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta z ograniczeniem do 50% powierzchni zabudowy;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

3) wiaty, zadaszenia;

4) zielen urzadzong;

5) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —1,2;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektow:
a) o ktérych mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 —do 10 m;
b) gospodarczych i garazy —do 6 m;
c) o ktérych mowa w ust. 2 pkt2i3 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — do 35 m;
5) minimalna wielkoé¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m;
7) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 8.
Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami TL.1 i TL.2, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ograniczeniem do 120 m? powierzchni uzytkowej;
2) obiekty pensjonatowe do 20 miejsc noclegowych;
3) obiekty gospodarcze i garazowe na samochody osobowe w ilosci nie wiecej niz 2 stanowiska;
4) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
5) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
6) wiaty, zadaszenia;
7) zielen urzadzong;
8) dojazdy i dojscia.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,6;
b) minimalny - 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) okreslonych w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1i2 —do 8 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 —do 6 m;
c) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, 5i6—do 3 m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 20 m;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
6) minimalng szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16m;
7) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.1 -
1U.4, z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne oraz ustugi komercyjne z zakresu
zdrowia, edukacji i administraciji.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) funkcje mieszkaniowg w obiektach ustugowych;
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) wiaty, zadaszenia;
5) zielen urzadzong;
6) dojazdy i dojscia.
W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —1,5;
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos¢ obiektow:
a) o ktérych mowa w ust. 1 —do 12 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, 3i4—do 3 m;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow — 40 m;
6) zachowac minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U.1 -
2U.11, z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
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W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) funkcje mieszkaniowg w obiektach ustugowych lub budynkach wolnostojacych;
2) obiekty magazynowe;
3) obiekty gospodarcze i garaze;
4) obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta;
5) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
6) obiekty matej architektury;
7) wiaty, zadaszenia;
8) zielen urzadzong;
9) dojscia i dojazdy.
W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 1,8;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektow:
a) o ktdrych mowaw ust. 1 —do 12 m;
b) o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 1i2—do 10 m;
c) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3i4—do 6 m;
d) o ktdrych mowa w ust. 2 pkt5,6i7—-do3 m;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;
5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych obiektéw — 60 m;
7) zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§11.
Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs.1,
Z podstawowym przeznaczeniem obiekty sakralne — Kosciot Parafialny p.w. SS. Apostotow Piotra i
Pawta.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury zwigzane z kultem religijnym (altany,
kapliczki itp.);
2) zielen urzadzong;
3) dojazdy i dojscia.
W terenie wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ obiektow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 3 m;
2) obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany formy elewacji i zmiany formy dachu
obiektow;
3) zachowac¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§12.
Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US.1 i
US.2, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) wiaty, zadaszenia;
4) zielen urzadzong;
5) dojazdy i dojscia.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektow:
a) sportowych w terenie US.2 — do 15 m, dopuszcza sie odstepstwo w przypadku koniecznosci
dostosowania wysokosci do rozwigzan konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz do 18 m;
b) zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego — do 6 m;
c) ktorych mowa w ust. 2 pkt 2i3—do 3 m.
4) w terenie US.2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjgtkiem obiektdw o ktdrych
mowa w ust. 2 pkt 1;
5) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
6) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektéw — 2 m.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 13.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1 - RM.25, z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z lokalizacji na

gruntach rolnych podlegajgcych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie:

1) obiekty ustug podstawowych zwigzanych z funkcjg podstawowg, z ograniczeniem do 20%
powierzchni uzytkowej lub do 200m? powierzchni zabudowy w terenach RM.4, RM.6, RM.7,
RM.13 i RM.14; ponadto w wymienionych terenach dopuszcza sie wyodrebnione w budynku
mieszkalnym lokale dla realizacji ustug podstawowych zwigzanych z obstugg terenu z
ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) obiekty agroturystyczne;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w terenach RM.4, RM.6, RM.7, RM.13 i RM.14;

4) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

5) wiaty, zadaszenia;

6) zielen urzadzong;

7) dojazdy i dojscia;

8) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy na dziatce budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8;

b) minimalny — 0,01;

3) wysokos¢ obiektow:

a) mieszkalnych i agroturystycznych — do 10 m;

b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 — do 8 m;

c) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4i5—-do 3 m;

d) garazowych — do 6 m; dopuszcza sie dostosowanie wysokosci obiektow garazowych do
gabarytow samochoddw, ciggnikow, sprzetu i maszyn rolniczych;

e) zwigzanych z produkcjg rolng m.in. inwentarskich, gospodarczych i innych — do 9 m; dopuszcza
sie dostosowanie wysokosci obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng do technologii produkcji;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow — 35 m;

5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

6) minimalng szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.

Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 14.
Wyznacza sie teren obiektow produkcyjnych, skfadow i magazynéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem P.1, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) ustugi obstugi samochodowej (np. warsztaty itp., z wylgczeniem stacji paliw);
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2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) obiekty matej architektury;
4) wiaty, zadaszenia;
5) dojscia i dojazdy.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,001, z wylaczeniem placdéw sktadowych utwardzonych;
3) wysokos¢ obiektow:
a) o ktérych mowa w ust. 1 — 12 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 112 - 10 m;
c) oktorych mowawust. 3i4—4m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 60 m;
5) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 15.

Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1 - R.53,

z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni

produkcyjnej.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) wchodzace w skfad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia
stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, z zastrzezeniem
ust. 4, z ograniczeniem do 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy;

3) dojazdy, dojscia;

4) sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Dopuszczong zabudowe oraz rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy nalezy

prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 13 ust 3 niniejszej uchwaty.

W terenach rolniczych potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach

systemu Natura 2000 — Cedron PLH 120060, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

Dopuszczong rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w

obszarze Natura 2000 nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 13 ust 3 niniejszej

uchwaty.

Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16.
Wyznacza sie tereny rolnicze polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami R.ZZ.1 - R.ZZ.14, z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie dojazdy
i dojscia.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem waéd oraz
ochrong przeciwpowodziowq.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§17.
Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1 i ZP.2,
z podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostepng zielen parkowa.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) malg architekture (kapliczki, altany, fontanny, rzezby itp.);
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne (place zabaw);
3) ciggi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;
4) dojazdy i dojscia.
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W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1i2 - do 3 m;

2) obowigzek urzadzenia miejsc wypoczynku (tawki, oswietlenie, altany, zadaszenia);

3) zachowac minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej.

Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 18.
Wyznacza sie tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami ZC.1 i ZC.2,
z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze grzebalne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) remont, odbudowe, renowacje lub restauracje zabytkowych nagrobkow;
2) zielen urzadzong;
3) obiekty matej architektury (kapliczki, itp.).
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiektdw nie zwigzanych z funkcjg
podstawowa.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne — 80% powierzchni ogodlnej
cmentarza;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,1;
b) minimalny — 0,001;
4) ochrona istniejgcego starodrzewia w terenie ZC.2;
5) zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;
6) obowigzek wydzielenia zielenig miejsca na odpady;
7) wysokos¢ obiektow matej architektury — do 3 m.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 19.
Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1 - ZR.65,
z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczng potoku Cedron oraz zielen naturalng
w sgsiedztwie terenow lesnych.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzong;
2) kiadki pieszo- jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
3) techniczne umocnienia brzegéw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
4) dojazdy i dojscia.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§20.
Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej polozone w terenie zagrozonym zalaniem
wodami powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.ZZ.1 - ZR.ZZ.15,
z podstawowym przeznaczeniem pod niska zielen tegowg nad potokiem Cedron.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) kiadki pieszo — jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
2) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
3) dojscia, dojazdy.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowq.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 21.
Wyznacza sie tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 - ZL.66, obejmujgce
grunty lesne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie realizacje
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ciggow pieszych i szlakow turystycznych wzdtuz drog lesnych.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntéw lesnych na
cele nielesne oraz zakaz zabudowy.

Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 22,
Wyznacza sie tereny lasow polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.ZZ.1 - ZL.ZZ.27, obejmujace
grunty lesne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych i szlakow
turystycznych wraz z ich oznakowaniem.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu wyznaczonego
w ust. 1 na cele niele$ne i zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej
niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa.
Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 23.

Wyznacza sie tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1 - ZZL.13,
obejmujgce grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje ciggdw pieszych i szlakéw turystycznych wraz z ich oznakowaniem;

2) uprawy rolne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy dokonywaniu =zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terendw sasiadujgcych

i przeznaczonych na cele niele$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) wyklucza sie zalesienia wzdtuz sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowac wymagane odlegtosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej;

4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.

Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 24,

. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.1 -
WS.25, z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorniki, potoki i cieki wodne wraz z obudowag
biologiczna.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem:

1) urzadzen wodnych;

2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) kiadek pieszo-jezdnych.

. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 25.
Wyznacza sie teren drog publicznych klasy Z, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.1,
Z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy Z (zbiorczg).
W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje sie:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysoko$ci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.
Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
Z rysunkiem planu.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 26.
Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1
-KDL.11, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).
W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sie:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m
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od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

1) KDL.6 — 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniami wynikajacymi z
istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pozostatych — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniami wedtug granic
ewidencyjnych miejscowosci oraz wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z
rysunkiem planu.

Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 27.
Wyznacza sie tereny drag publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1
-KDD.7, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).
W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuije sie:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.
Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz
przewezeniami wedtug granic ewidencyjnych miejscowosci, zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 28.
Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 -
KDW.67, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) zielen ozdobng, place, parkingi;
2) ciggi pieszo-jezdne.
Szerokos¢ drdg w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 29.

Wyznacza sie teren komunikacji publicznej pieszo - jezdnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDX.1, z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo - jezdne.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) zielen ozdobng;

2) Sciezki rowerowe.

W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzek realizacji nawierzchni ciggu jako utwardzonej
rozbieralnej (kostka kamienna, betonowa) z mozliwoscig wprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

Szerokosc ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 30.
Wyznacza sie tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP.1 - KP.3,
Z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 60 m? powierzchni uzytkowej;
2) zielen urzadzong;
3) obiekty matej architektury.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,2;
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos¢ obiektéow — do 5 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 8 m;
5) zachowac minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.
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4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 31.
1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami IT.1
i IT.2, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) zielen urzadzong;
2) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,2;
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos¢ obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 1 —do 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 10 m;
5) zachowac minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 32.
1. Wyznacza sie teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.1, z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;j.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sie:
1)  funkcje ustugowg i mieszkaniowg zwigzang z podstawowym przeznaczeniem;
2) obiekty matej architektury;
3) drogi, dojazdy;
4) parkingi stuzace obstudze obiektow kolejowych.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,15,
b) minimalny —0,001;
3)  wysoko$¢ obiektow i urzadzen — dostosowac do niezbednych rozwigzan technicznych, przy czym
nie mogg przekroczy¢ wysokosci 15 m;
4)  zachowac minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej;
5)  maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 60 m.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 33.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu w przypadku, gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢
w terminie nie pozniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci:
1) dla terendw o symbolach MN, MN.ZZ, MNU, TL, 1U, 2U, UKs, US, RM, P, KP — 30 %);
2) dla pozostatych — 1%.

Rozdziat IV. Ustalenia koncowe

§ 34.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej.

§ 35.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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